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Asociacion Nacional de
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ANUVAC
CELEBRADA EL 03 DE JUNIO DE 2010

Con fundamento en el Estatuto vigente y de acuerdo con la convocatoria
oportunamente emitida con fecha de 12 de mayo de 2010, da inicio la Asamblea
General ordinaria de la Asociacion Nacional de Unidades de Valuaciéon, A.C., por lo
que siendo las 12:00 Hrs. se declara formalmente establecida en la segunda
convocatoria y se procede al desahogo de los puntos enumerados en el orden del dia
como a continuacion se detalla:

1. Mensaje de Bienvenida por parte del Presidente de ANUVAC.

El Ing. César S. Cantu Martinez, en su calidad de presidente de ANUVAC
agradece a los diferentes representantes de las Unidades de Valuacion su
presencia en esta Asamblea General Ordinaria y se declara formalmente
establecida en la segunda convocatoria.

2. lista y Firma de Asistencia.

Se procede a pasar y firmar la lista de asistencia, contando con la presencia de
24 asociados.

3. Nombramiento de Escrutadores y Moderador.

a. Se proponen y aprueban por unanimidad como moderador al Ing. Marco
Antonio Gomez de Avalios y Valuaciones; como escrutadores a la Mira.
Genoveva Palacios de ANEP y al Lic. Jorge A. Mc Loughlin de SIAMSA.

4. Revisidon y establecimiento de quérum en primera o segunda convocatoria.

a. Se revisa y aprueba que estd presente el quérum suficiente para decretar
formalmente establecida la asamblea con 24 unidades presentes de 45
asociadas en segunda convocatoria.
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5. Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea Anterior.

a. Se procede por parte del secretario a la lectura del Acta de la Asamblea
anterior, misma que es aprobada por unanimidad.

6. Aprobacion del orden del dia.
La asamblea aprueba el orden del dia por unanimidad

6.1.1 Propuesta de asuntos diversos que podrdn ser debatidos Unicamente
con cardcter informativo en el punto 13.

7 Informe del Consejo Directivo.
7.1 Informe de Presidencia

El Ing. César S. Canfu Martinez dio a conocer el frabajo que ha venido
realizado en representacion de ANUVAC:

ANUVAC
Presentaciéon ante socios del Lic. Diego Villavicencio Brambila, Director
Ejecutivo de ANUVAC.

FOVISSSTE

El Ing. Cantyd Martinez, comenté que ha sido un periodo muy activo para
nuestra H. Asociacion, ya que se trabajé a la par con FOVISSSTE para la
propuesta del pago directo de avallos, asi como con el Sistema de ANUVAC
para relacionar directamente la Informacion de los avaltos enfre FOVISSSTE y
ANUVAC, al dia de hoy el drea de sistemas de ANUVAC y FOVISSSTE siguen
trabajando para finalizar el proceso.

Destacd que la ausencia de la Arg. Belinda Ramirez en FOVISSSTE, causard un
rezago en la programacion de las juntas; sin embargo se estdn coordinando
con el Lic. Elias Saad; por lo que a partir de la segunda semana de Junio, se
reanudard el protocolo de las reuniones mensuales con FOVISSSTE.

Destaca el Ing. Canty que ANUVAC ha estado apoyando a FOVISSSTE
activamente en los foros que ha readlizado en diferentes partes de la
Republica.

INFONAVIT
En relacién al INFONAVIT, el Ing. César S. Canty subrayd como tema principal
el INEX (indice de Excelencia en el Servicio), para ello invité a Arturo Avalos de
INFONAVIT para que explicara en la Junta de Anuvac el proceso de
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calificacién, sin embargo canceld su asistencia debido a que detectd
algunas fallas en la emisidon de las calificaciones, las cuales estdn resolviendo;
se indicd también que las fallas fueron detectadas por una de las Unidades
asociadas.

Se solicitd una cita con el C.P. Victor Borrds, Director de INFONAVIT y con
Arturo Avalos, Gerente de Operacién de Crédito; sin embargo se estd
esperando la confirmacién de ambos.

SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

En lo que respecta a Sociedad Hipotecaria Federal se ha tratado de obtener
una cita por Oficialia de Partes, correo electrénico, via telefénica; pero no se
ha podido concretar dicha cita. Anuvac seguird insistiendo.

Se extendid una invitacion a algun representante de SHF para la presentacion
de la Revista ANUVAC la cual se llevard a cabo hoy 03 de junio a las 5:00 p.m.

CONAVI

En dias pasados, el Ing. César S. Cantu, el Mfro. Mario Rafael Marqués vy el Arq.
Marco Gomez; asistieron a una reunion con el Actuario Ariel Cano, Director
General de CONAVI, a quien le interesa que las Unidades de Valuacion
trabajen en conjunto con ANUVAC para lograr mejores prdcticas en la
valuaciéon, destacd la importancia de la emisidon de valores comerciales y su
repercusion en la bursatilizacidon de carteras a nivel internacional. A su vez
solicité el apoyo a nuestra Asociacion para participar en el Comité de
Vivienda, del cual ANUVAC estd en espera de la invitacion oficial.

En la junta con CONAVI, también se traté el tema de la AUTOREGULACION de
las Unidades, el cual le interesa al Actuario Ariel Cano, en dicha junta el Ing.
Cantu Martinez menciond los avances de ANUVAC en cuanto a la Base de
datos, entre ofros. Para ello, puntualizé el Actuario A. Cano, la importancia de
trabajar con CALIDAD, ya que destaca que nuestro frabajo es muy
importante.

El Ing. Canty menciona que es necesario dignificar la imagen de las Unidades
y Valuadores para poder dialogar con las Instifuciones que nos regulan. Por lo
que hace un llamado para que las Unidades de Valuacidon hagan un
compromiso y asi frabajar de manera conjunta con los Valuadores. Hacer
nuestro frabajo correctamente, con ética, de manera profesional y asi poder
ser escuchados, puntualizd el Ing. Cantu.

REVISTA ANUVAC

Anuvac quiere ser escuchada ante las Instituciones relacionadas al sector
vivienda, como parte de esta necesidad, la Presidencia disend la REVISTA
ANUVAC, la cual tuvo un tirgje de 2,000 ejemplares y cuenta con 54 pdginas a
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color. Como parte del contenido se observa el directorio de las 92 Unidades
de Valuacion Inscritas ante SHF a la fecha de la impresion.

7.2 Informe del Vicepresidente de Accion Gremial

Senala el Arg. Marco Antonio Gomez Rocha, Vicepresidente de Accion Gremial,
que de las 87 Unidades inscritas ante SHF al 03 de marzo de 2010, el 43.68% eran
miembros de ANUVAC. Al dia de hoy, se ha incrementado de 38 a 45 Unidades
asociadas para llegar a una meta del 52%, como parte de la meta del primer
semestre la cual es del 55%; de tal forma, falta intfegrar a 3 unidades mas, por lo
cual la Vicepresidente de Accion Gremial se ha dado a la tarea de enviar cartas a
las Unidades de Valuacion que no pertenecen a ANUVAC.

El Arg. Gomez Rocha, indicd ademds que para cierre de ano, se proyecta captar
el 70% de las Unidades inscritas ante SHF como integrantes de ANUVAC.

A su vez, destacd que dard seguimiento al fema del INEX (INFONAVIT), ya que
segun sus cdilculos, se han asignado 115,000 avaltos de los cuales el 55% estd
concentrado en 6 unidades de valuacion que se contemplan como mejor
calificadas. Indicd que el INEX estd promoviendo la concentracion de avalios con
una misma Unidad, tema que critica arduamente la SHF. Por lo que solicita a la
Presidencia su participacion en las proximas juntas con INFONAVIT para senalar sus
inquietudes, destacando que de 62 unidades inscritas en INFONAVIT solamente 5
Unidades tienen el 55% de la concentracion del trabajo.

7.3 Informe del Vicepresidente de Relaciones y Difusion:

El Dr. Mario Rozenstein Szraiber, Vicepresidente de Relaciones y Difusion, destacd
que se ha visualizado un ambiente bastante hermético para la obtencidn de citas
ante las Instituciones relacionadas con el sector vivienda.

Puntualizd que la respuesta de INFONAVIT en relacion al incremento en el pago de
avallos es negativa, ya que segun el Instituto, no existe la partida para pagar un
mayor arancel en relacién a los avaliuos de paqguete. En relacién al pago de los
avaluos de mercado abierto, el INFONAVIT estd estudiando los aranceles.

Desde el punto de vista del Dr. Rozenstein, este ano no habrd incremento alguno
en los aranceles de avalUtos de INFONAVIT.

En relacién al INEX senala que los pardmetros considerados son minimos para
evaluar la calidad del trabagjo de una unidad de valuaciéon. Destaca que las
Oficinas Centrales de INFONAVIT se han enfocado en la atencién de Ia
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problemdtica generada por el INEX, con la intencién de mejorar el proceso de
evaluacion.

7.4  Informe de Tesoreria.
El Arg. Alfonso Luis Penela presenta los estados financieros de la Asociacion:

Estado de Resultados del 1° de Enero al 31 de Mayo de 2010.

Ingresos totales por $397,000.00 que corresponden a: $7,000.00 de cuotas de
inscripciones, $10,000.00 ingresos de unidades de valuaciones del 2009,
$298,000.00 por concepto de anualidades del 2010 y $10,000.00 de pagos
extraordinarios del 2008, ingresos por concepto de publicidad de la Revista de
Anuvac por $60,000.00

Egresos totales por $128,087.38 (salarios, rentas, asesorias). Erogaciones por
$97.129.00 y el costo de la Revista Anuvac que fue de $87,400.00.

El Balance a la fecha indica un Fondo Fijo de Caja de $2,000.00. Disponible en
bancos $170,201.00.

Activo Circulante por $40,000.00 en diversos rubros.

Depdsito de garantia de $7,200.00

Contribuciones a favor de $15,044.00

Equipo de computo $9,320.0 debido a la adquisicion de computadora.

Impuestos por pagar: $1,044.00 en proceso de declaracion.

Total de pasivos de $77,637.41 a la fecha.

Senala el Arquitecto Penela que el gasto corriente de ANUVAC ha incremento,
esto debido a la incorporacién a Anuvac del Lic. Diego Villavicencio y al sistema
informatico de ANUVAC.

En el tema de la cobranza, senala el Arg. Penela que prdacticamente estamos al
corriente.

8 Informe de Junta de Honor.

El Ing. Carlos de la Fuente, presidente de la Junta de Honor, senala que no hay
tema relevante a tratar.

9 Informe del Consejo Consultivo
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El Mfro. Mario Rafael Marqués Tapia, puntualizd que se ha estado trabajando con
diferentes Instituciones, como ejemplo cité a CONAVI, con quien ANUVAC tiene un
convenio, el cual estd en proceso, para enviar informacion al Sistema Nacional de
indices e Indicadores de Vivienda.

En relacion a FOVISSSTE, el Mtro Marqués, destacd que el en el marco del Sistema
Enlace del citado Fondo, se podria contar con la publicacidon del padrén de
valuadores por Unidad, y la intencién del FOVISSSTE es que el pago de avalios se
readlice conforme a los aranceles publicados, a fravés de un proceso
automatizado que garantice su aplicacién.

Se hizo la recomendacién a la Presidencia de apoyarse en los diferentes
integrantes de la Directiva, especialmente en las dos vicepresidencias, con la
finalidad de hacer mds eficiente la gestion del presente Consejo Directivo y
atender simultdneamente de manera eficiente una mayor cantidad de asuntos.
Por otro lado, senald que hay que hacer una modificacion a los estatutos en
conjunto con la Junta de Honor, para emitir los reglamentos que en este momento
estdn haciendo falta, con la intencion de adicionar, corregir y aprobar dichas
reglas.

10 Informe del Consejo Técnico
En Representacion del Arg. Fernando Rico, la Arg. Aurora Casas menciond que se
ha estado trabajando en diferentes rubros, los resUmenes de dicho trabagjo se
entregaron al consejo directivo de ANUVAC, especificamente se realizd una
revision de un anteproyecto de SHF para actualizar el formato de avalio de
crédito garantizado.

10.1 Aprobacién de Informes

Se aprueba por unanimidad los Informes de la Presidencia, Vicepresidencia, y
Tesoreria, el Informe del Consejo Consultivo y el Informe del Consejo Técnico.

10.2 Presentacion de la base de datos para control y seguimiento de valores

El Ing. CantU senald que la Base de Datos es lo que nos ayudard a certificarnos,
para ello, al inicio de la Junta se entregd el listado de la informacién que las
Unidades deberdn proporcionar a ANUVAC, se anexd también una carta de
confidencialidad la cual deberd ser firmada entre la Unidad y ANUVAC, en donde
se ratifique que no habrd mal uso a la informacion.

Destacd que ANUVAC cuenta con un servidor el cual estd equipado con toda la
tecnologia para proteger la informacién de la Base de Datos.
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La base de datos tiene como finalidad que toda la informacidon que se esté
generando en la captura de un avalvo, sea enviada al servidor de ANUVAC, para
asi ser validado dentro de los rangos de valores establecidos por zona; finalmente
se emitird un reporte en un tiempo menor de 1 hora, el cual serd enviado a la
Unidad de Valuacién en donde se senale si los valores de la informacion enviada
estdn dentro del rango de valores de la Base de Datos de ANUVAC, en caso que
estén fuera de rango, el reporte indicard qué avaluos son, permitiendo a la Unidad
correccion y prevencion de errores.

El Ingeniero en Sistemas Ursulino Rueda de ANUVAC, destacd que este sistema es
similar al que las Unidades utilizan para realizar el reporte ante SHF o web service
de INFONAVIT, destaca que ya estd en funcionamiento y que el servidor de
ANUVAC emitird reporte de incidencia por envio en donde se senale toda la
informaciéon pertinente. Indicé que el nUmero de avalios por envio no tiene limite,
asi como senald que no existird conflicto alguno si todas las unidades envian
informacién de manera simultdnea. La capacidad del servidor soportaria 6
millones de avaltos aproximadamente, por lo que destacd que tanto el equipo
como el sistema es bastante robusto.

El Ing. Cesar Cantu senald que el servidor cuenta con 3 discos duros para
salvaguardar correctamente la informacion.

11 Procedimiento de Certificacion de las Unidades de Valuacion
Este procedimiento de auto regulacién y Certificacion, es un tema que ya se habia
tratado en juntas anteriores, indicé el Ing. Cesar Cantu, tiene como compromiso: la
ética; su objetivo es dar un paso en uno de los tantos aspectos que implica la
autorregulacion, pudiendo de esta manera presentar al mercado a un grupo de
empresas que voluntariamente han decidido tomar compromisos mas alla de las
normas a las que estdn obligadas, principalmente las de cardcter ético.
Las Instituciones con las que se ha estado dialogando han senalado que el
proceso de autorregulacién es una necesidad.
Para obtener esta certificacién, los asociados que asi lo deseen se comprometen
a lo siguiente:
1.- Suscribir el cédigo de ética de ANUVAC.
2.- Entrega a ANUVAC la informacion estadistica en relaciéon a los avaluos que
sean emitidos por cada Unidad de Valuacion, la informaciéon recibida nunca
podrd ser mayor a la requerida por las Autoridades competentes.
3.- Aceptar la practica de auditorias internas cuando sea necesario, para ello el
Consejo Técnico de ANUVAC definird un proceso de alcance y procedimientos,
dicho proceso serd validado por todos los Socios.
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4.- Describir los procesos o medidas adoptadas por la Unidad de Valuacidon que
puedan demostrar que en la misma, la labor de los controladores se desarrolla con
total independencia a la realizada por los valuadores profesionales.

5.- Contratar exclusivamente a Valuadores Profesionales y Controladores que
cuenten con cédula de posgrado o especialidad emitida por SEP.

6.- Declarar bagjo juramento que la Unidad cumple con todas las exigencias
establecidas por Sociedad Hipotecaria Federal y otras normativas en las que en el
ejercicio de sus funciones esté obligada a cumplir.

7.- Estar al corriente de todas las obligaciones econdmicas ordinarias y
extraordinarias contraidas con la ANUVAC.

8.- En caso de que el representante de la Unidad de Valuacién sea miembro de la
directiva de ANUVAC, deberd contar con una participacion del 75% de asistencia
a las juntas, como minimo.

9.- No haber sido formalmente sancionado por irregularidades en los Ultimos 12
meses.

10.- En caso que la Unidad de Valuacion realice avalios con apoyo de terceros,
comprometerse a confratar Unicamente a personas que como minimo sean
pasantes de carreras de arquitectura o ingenieria u ofras carreras afines a la
actividad inmobiliaria, asi como personas que acrediten su idoneidad mediante un
proceso de certificacion a cargo del consejo técnico de la asociacién. Estos
auxiliares serdn registrados en una base de datos de ANUVAC y sus nombres
podrdn ser incluidos en los avallos en los que intervengan, tal y como se
recomienda a nivel internacional en un principio de revelacion.

11.- Abstenerse a realizar avallos solicitados por empresas intermediarias que no
sean las designadas por la Institucion financiera, salvo en los casos que esta
certificacién vaya acompanada por la elaboracion de avalios a cargo de
valuadores de la Unidad de Valuacion.

12.- Emitir en todos los casos la factura al desarrollador o acreditado segun
corresponda y nunca a la empresa intermediaria salvo en el caso en que este
intermediario hubiera sido designado por la enfidad financiera que otorga el
crédito para quien se emite el avalvo.

13.- Manifestar aceptacién sobre los lineamientos emitidos de la Certificacion
Compromiso Anuvac.

Del Comité Certificador, se integrard con el Presidente del Consejo Directivo, el
Presidente de la Junta de Honor, dos integrantes del Consejo Consultivo, el
Coordinador del Consejo Técnico y dos miembros designados por la asamblea.

De la Validez del certificado, los certificados tendrdn validez anual, la empresa

que hubiera sido acreedora al certificado recibird un Diploma o Constancia por

parte del Comité de Certificacion. Se otorga el derecho de uso del logotipo que

acredita la certificaciéon en la papeleria y demds elementos de comunicacion de
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la empresa. A su vez en la pdgina de la Asociacién se incluird una seccién con el
detalle de las empresas que se encuentran certificadas, la pagina serd difundida
con clientes de la manera mds amplia posible.

El Ing. CantyU Martinez comentd que ANUVAC fue llamada a jugar una

importante labor en la vigilancia, seguimiento y desarrollo eficiente de los
Asociados, por ello, este compromiso serd hoy y siempre garantizar un marco
confiable para la realizacién de avallios que sirvan para la obtencion de crédito
garantizado a la vivienda.
Mediante este proceso de certificacion se alcanza en buena medida una de las
metas fijadas por el actual Consejo Directivo, la que textualmente dice: Crear un
ambiente de sana competencia entre los asociados con mentalidad abierta a los
cambios y a la libre competitividad.

Sefnala El Ing. Cesar Canty que de antemano hay que hacer las adecuaciones
necesarias, ya que esta propuesta es el primer paso.

De las 24 Unidades que asistieron a la Junta, 23 Unidades de Valuacion estuvieron
de acuerdo en relacion al proceso de auto regulacion y Certificacion de las
Unidades de Valuacion, aprobdndose la emision del Reglamento respectivo por
parte del Consejo Consultivo y la Junta de Honor, en tanto no sea aprobado,
aplicara el proyecto de procedimiento publicado en la revista N°. 1 de ANUVAC.

12 Publicacién de la Revista ANUVAC

Se informd sobre la publicacion de y presentacion de la Revista ANUVAC, de la
que se emitié un tiraje de 2,000 ejemplares y serd distriouida entre los diferentes
socios, entfidades financieras e instituciones vinculadas con la actividad de las
Unidades de Valuacion. Por la tarde en un evento paralelo a la Asamblea, se
realizd una ceremonia formal de presentacidén que contd con la participacion de
diferentes medios de comunicacién y del Actuario Ariel Cano de CONAVI quien
felicitd a ANUVAC por el proyecto de Certificacion de las Unidades de Valuacion y
ratifico la importancia de los valores emitidos en los avalJos.

13 Asuntos Diversos
Comenta Jorge A. Mc Loughlin de SIAMSA que seria necesario formar una
Comision para la reforma de estatutos asi como para definir los
procedimientos sobre la denuncia de las prdcticas de colegas, entre ofras
cosas. Se aclaré que esta funcidn corresponde de acuerdo con el propio
Estatuto Social al Consejo Consultivo y a la Junta de Honor, y se dard inicio a
este proceso presentando resultados al 31 de julio, siendo obligatorio enviar
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observaciones de parte de los asociados a mds tardar el 15 de agosto, para
que sean debatidas y aprobadas en la asamblea de septiembre.

Marco Antonio Gomez propuso agregar al Orden dia el tema referente a los
criterios de evaluacion del INEX (INFONAVIT), asunto que se debatid
ampliamente en el franscurso de la Asamblea y se concluye que él atienda
conjuntamente con el presidente cualquier gestion que al respecto realice la
Asociacion.

Mario Rafael Marqués, de VALOR, propone poner a discusidon el tema de los
aranceles de INFONAVIT. Se concluye que se dard seguimiento e impulso a la
propuesta presentada a INFONAVIT en Noviembre de 2009, haciendo énfasis,
como soporte adicional, en los aranceles que se encuentran vigentes
actualmente en FOVISSSTE.

La Mtra. Genoveva Palacios de ANEPSA, pregunta a la Presidencia si sabe
algo al respecto de la operacion con FOVISSSTE, a lo que el Presidente
contesté que FOVISSSTE tiene un proyecto bastante ambicioso para este
cierre de ano en relacion a las bursatilizaciones proyectadas.

El Ing. Carlos Garcia Curiel, de VIASC, senala a la Presidencia que estd
inferesado en asistir a la proxima junta con INFONAVIT, para ello el Ing. Cesar
Canfu comentd que en caso de existir la posibilidad no veia problema
alguno.

Senala el Maestro Mario Rafael Marqués, que en relacion a la Certificacion de
las Unidades de Valuacion, es necesario un Consejo para establecer
procesos y reglamentos, por lo que se propuso y aprobo por unanimidad a las
siguientes personas que integraran a partir de esta fecha el citado Comité de
Certificacion:

Ing. César Servando Cantu Martinez, Arq. Marco Antonio Gémez Rocha, Ing.
Carlos Alberto de la Fuente Herrera, Mtro. Mario Rafael Marqués Tapia, Lic.
Jorge Alfredo Mc Loughlin Larrain, Arg. Alfonso Penela Quintanilla, Ing.
Inocencio Fernando Rico Moreno, Arg. Alberto Gonzdlez Becerra e Ing. Rafael
Ponce Sdnchez.

14 Clausura de Asamblea.

No habiendo ningun ofro asunto que ftratar y siendo las 14:40 Hrs. se da por
concluida la Asamblea.

México, D.F. 03 de junio de 2010
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ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.

“Por la frascendencia de las Unidades de Valuacion Mexicanas”

Ing. Cesar S. Cantl Martinez Esp. Arq. Estibaliz Galarza Ferndndez
Presidente del Consejo Directivo Secretario del Consejo Directivo
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