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Cambio a la Redaccioén Propuesto por ANUVAC

Comentario ANUVAC

Articulo 3, Fracc. IX

IX. Valuador Profesional. Es la persona que,
previo acreditamiento del cumplimiento de
los requisitos que determine la Comisiébn a
través de las disposiciones de caracter
general que emita en términos del articulo 7
y demas aplicaciones de esta Ley, se
encuentra autorizada por la propia Comisidon
para realizar avaltuos de inmuebles objeto de
Créditos Garantizados a la Vivienda, ademas
de que cumpla con alguno de los supuestos
siguientes:

a) cuente con cédula profesional de
postgrado en valuacion expedida por la
Secretaria de Educacion Publica; o

b) Cuente con cédula profesional de
arquitecto, de ingeniero o de alguna
carrera afin a la materia inmobiliaria
expedida por la citada Dependencia,

c) cuente con habiltacibn como
corredor publico por parte de la
Secretaria de Economia.

IX. Valuador Profesional. Es la persona que, previo
acreditamiento del cumplimiento de los requisitos
gque determine la Comisibn a través de las
disposiciones de caracter general que emita en
términos de esta Ley, se encuentra autorizada por
la propia Comisidon para realizar avalios de
inmuebles objeto de Créditos Garantizados a la
Vivienda, ademas de que cumpla con alguno de
los supuestos siguientes:

a) cuente con cédula profesional de
postgrado en valuacidbn expedida por la
Secretaria de Educacioén Publica; o

b) Cuente con cédula profesional de
arquitecto, de ingeniero o de alguna carrera
afin a la materia inmobiliaria expedida por la
citada Dependencia, y la certificacion de
competencia profesional como Valuador
emitida por una instancia reconocida por la
Secretaria de Educacion Publica en este
ambito; o

C) cuente con habiltacibn como corredor
publico por parte de la Secretaria de
Economia.

Aquellos Valuadores Profesionales que ejerzan el
roi como Controladores so6lo podran ser
autorizados si cumplen con los incisos a o c de la
fraccion anterior.

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.
Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

Se considera que la eliminacién de la
cédula de Posgrado en Valuacion seria un
retroceso con relacion al Texto vigente en
la Ley, pues si el objetivo es promover la
competencia al disminuir las barreras para
ejercer esta actividad y permitr mas
opciones para el publico usuario, no se
debe descuidar la calidad de los
Valuadores Profesionales que en ella
intervienen, especialmente tomando en
consideracion que los avalios que se
emiten sirven como garantia para
respaldar operaciones fondeadas con
recursos federales via subsidios otorgados
por CONAVI o el propio IPAB en caso de
quebranto de alguna entidad financiera,
0 con recursos de diferentes organismos
de vivienda como INFONAVIT o FOVISSSTE.
Por lo que se propone que esta opcidn no
aplique para el caso de los Controladores,
pues en esta actividad se requiere de
profesionistas con mayor nivel de
capacitacion y experiencia; y en caso de
gue se considere inminente la eliminacion
de este requisito, s6lo aplique para
Valuadores, siendo indispensable la
obligatoriedad de la certificacion de
competencia profesional por conducto de
CENEVAL u organismo similar reconocido
por la SEP para quienes no cuenten con
Postgrado en Valuacion, para garantizar
la actualizacion de conocimientos vy
capacidad técnica de los sujetos que
pretendan obtener la autorizacibn como
Valuadores Profesionales.

Tel: 01(55) 91 71 75 10.




o

ANUVAC

Kssdadin Nedsnsl de
Unidades de Veluadsn A.C.

OBSERVACIONES DE ANUVAC A LAS MODIFICACIONES DE LA LTFCCG APROBADAS POR EL SENADO. 2

Modificaciones aprobadas en el Senado el
09 de diciembre de 2008.
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Articulo 7

Los avalios de los bienes inmuebles objeto
de Créditos Garantizados a la Vivienda
deberan realizarse por Valuadores
Profesionales autorizados al efecto por la
Comisidn, asimismo, dichos avallos tendran
efectos fiscales para la determinacién de los
impuestos, derechos y contribuciones
correspondientes y deberan ser aceptados
por las autoridades fiscalizadoras federales y
locales.

El acreditado tendra el derecho a escoger al
Valuador Profesional que intervenga en la
operacion, de entre aguellos-gue-aparezean

La Comisidon deberd establecer mediante
disposiciones de caracter general los
términos y condiciones para obtener la
autorizacion de Valuador Profesional; para la
inscripciéon de la Unidad de Valuacion; asi
i6n_de| NN
G—de—la—mseﬂpeen—de—eﬂ—.}e—se—t{ﬁa{e—' i i T

Los avallos de los bienes inmuebles objeto de
Créditos Garantizados a la Vivienda deberéan;

l. Realizarse por Valuadores Profesionales
autorizados al efectos por la Comision, y

Il. Estar certificados por Unidades de Valuacion
inscritas al efecto por la Comisidon, por conducto
de su Controlador, en cuyo Padron se encuentre
inscrito el Valuador Profesional que hubiese
realizado el avallo correspondiente.

Dichos avallos tendran efectos fiscales para la
determinaciéon de los impuestos, derechos vy
contribuciones correspondientes y podran ser
aceptados por las autoridades fiscalizadoras
federales y locales.

El acreditado tendra derecho a escoger a la
Unidad de Valuacibn que intervenga en la
operacion de entre el listado de Unidades de
Valuacion que tengan registro ante la Comision;
misma que para tales efectos debera de
proporcionar dicho listado a las Entidades.

La Comisibn debera establecer mediante
disposiciones de caracter general los términos y
condiciones para obtener la autorizacibn de
Valuador Profesional y para la inscripcion de la
Unidad de Valuacién, mismas que seran
revocadas al no cumplir con las disposiciones
establecidas el presente articulo.

Es conveniente afadir la fraccién Il pues
se considera conveniente precisar la
forma en que la Unidad de Valuacion
debe certificar los avallos.

Se debe dejar a consideracion de las
autoridades locales la aceptacion de
estos avallos respetando la autonomia
que les consagra el articulo 115
constitucional. Por lo que se sugiere
cambiar la palabra deberan, por podran.

Se considera conveniente que se
proporcione el listado de Unidades de
Valuacidon con registro ante la Comision,
para que de estos padrones, la Unidad
designe al Valuador Profesional que
realizara su avallo.

Se considera que la autorizacibn como
Valuador Profesional y la Inscripciéon de la
Unidad de Valuaciéon deben ser definitivos
y en la misma Ley ya se establecen las
causas de revocacion aplicables, al final
del mismo articulo 7.

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.
Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,
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Las citadas disposiciones deberan establecer
los requisitos de honorabilidad e historial
crediticio satisfactorio con los que debera
cumplir cualquier interesado en obtener la
autorizacion de Valuador Profesional, asi
como de—capacidad—técnica—gue—sera

los
requisitos de capital social minimo, gobierno
corporativo y control interno que deberan
observar los interesados en obtener la
inscripcibn de Unidad de Valuacioén, asi
como sefalar los medios de comunicacion
electronica que habilitara la Comision a
efecto de que los interesados puedan
presentar de manera remota las solicitudes
de autorizacién o inscripcion, segun sea el
caso. En—todo—ecaso—la—autorizacién—e
. S ferid " . o d
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En el proceso de emision y modificacion de

Las citadas disposiciones deberan establecer los
requisitos de honorabilidad e historial crediticio
satisfactorio con los que debera cumplir cualquier
interesado en obtener la autorizacion de Valuador
Profesional, asi como los requisitos de capital
social minimo, gobierno corporativo y control
interno que deberan observar los interesados en
obtener la inscripcion de Unidad de Valuacién, asi
como sefalar los medios de comunicacion
electrénica que habilitara la Comisién a efecto de
gue los interesados puedan presentar de manera
remota las solicitudes de autorizaciéon o
inscripcion, segun sea el caso.

Aquellos Valuadores Profesionales que ejerzan el
roi como Controladores s6lo podran ser
autorizados si cumplen con los incisos a o c de la
fraccion IX del articulo 3 de esta Ley.

En el proceso de emisibn y modificacion de
Resto del articulo sin observaciones o
modificaciones propuestas......
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Los cursos impartidos por distintas
instituciones autorizadas por la Secretaria
de Educacion Pablica no son

comparables a un posgrado en Valuacion,
para el que se emite una cédula con
efectos de patente. Por lo que se sugiere
gue quienes opten por esta alternativa
deben ser evaluados por una instancia
como el CENEVAL (Centro Nacional de
Evaluacion para la Educaciéon Superior,
A.C.) o una instancia similar reconocida
por la Secretaria de Educacioén Publica en
el ambito de la evaluacion de
Competencia Profesional. Otra opcion
seria la creacion, a través de esta misma
Ley, de un o6rgano similar al Consejo
Nacional de Certificacion en
Especialidades Médicas (CONACEM) que
podria denominarse Consejo Nacional de
Certificacion en Valuacion o Comité
Técnico de Valuacion, que ademas
podria tener atribuciones como arbitro en
los casos en que exista controversia
relacionada con las actuaciones de los
Valuadores Profesionales, Unidades de
Valuacion y Controladores y podria
promover la creacion, desarrollo vy
actualizacion de Ila metodologia de
valuacion.

Este Consejo estaria conformado con la
participacion de Colegios, Federaciones,
o] Asociaciones Profesionales y
Empresariales mas representativas del
Sector conjuntamente con los principales
usuarios y solicitantes de servicios de
valuacion del pais.

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.
Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

Tel: 01(55) 91 71 75 10.




o

ANUVAC

Kssdadin Nedsnsl de
Unidades de Veluadsn A.C.

OBSERVACIONES DE ANUVAC A LAS MODIFICACIONES DE LA LTFCCG APROBADAS POR EL SENADO. 4
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Comentario ANUVAC

Articulo 7 ter, inciso B, Fracc. VI

Las Unidades de Valuacién NO PODRAN

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.

SE PROPONE ELIMINAR LA FRACCION VI DE ESTE
ARTICULO EN SU TOTALIDAD Y LOS ARTICULOS
SEXTO Y SEPTIMO TRANSITORIOS CON ELLA
RELACIONADOS.

Adicionando como fraccién VI se_proponen mas
prohibiciones a las Unidades de Valuaciéon
pertenecientes a alguna Entidad Financiera, en
proteccion de los adquirientes de un crédito
garantizado en situaciones que pudieran
presentarse conflictos de intereses (se incluyen en
el siguiente parrafo).

Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

Se considera que se debe ELIMINAR ESTA
FRACCION vy garantizar al Valuador
Profesional en esta Ley la libertad de
ejercicio que se consagra en el articulo 5°.
Constitucional, al permitirle estar inscrito en
las Unidades de Valuaciobn que sea
conveniente a sus intereses (si la Ley
fomenta la transparencia \% la
competencia, debe ser el mercado por si
mismo, quien defina estas reglas de
operacion, siempre y cuando no se
lesionen intereses de terceros), sin
necesidad de agotar la condicionante
seflalada en el tercer parrafo de la
fraccion analizada.

La exclusividad ha sido rechazada en
diversas ocasiones por los Legisladores,
especificamente en temas como el de la
Ley de Camaras empresariales.

Esta modificacion reforma también los
articulos transitorios sexto y séptimo
relativos al tema que deberian ser
eliminados.

Tel: 01(55) 91 71 75 10.
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Comentario ANUVAC

ARTICULO 7 TER, INCISO B, FRACCION Vil

AMPLIAR LAS SIGUIENTES PROHIBICIONES EN
BENEFICIO DE LOS ACREDITADOS, LIMITANDO A LAS
ENTIDADES FINANCIERAS EN SUS FUNCIONES
SIMULTANEAS COMO UNIDADES DE VALUACION:

B.- Las Unidades de Valuacién NO PODRAN

VII. Certificar avallios que hayan sido solicitados o
promovidos por el Desarrollador Inmobiliario de
que se trate, o bien, en los que dicho
Desarrollador haya intervenido en su realizacion o
de cualquier otra forma, por si mismo o por
interpdsita persona; salvo que dicho avalio no
tenga por objeto la obtencion de un Crédito
Garantizado a la Vivienda, caso en el cual, dicha
Unidad de Valuacion deberd incluir dentro de su
certificacion la leyenda siguiente: “El presente
avallo no podra utilizarse para la obtencion de
un Crédito Garantizado a la Vivienda”.

La prohibicibn a que se refiere la presente
fraccion no sera aplicable en el caso en el que el
Desarrollador Inmobiliario solicite el otorgamiento
de un Crédito Garantizado a la Vivienda en su
calidad de deudor, y

Articulo 7 quinques. Las Entidades deberan
abstenerse de otorgar Créditos Garantizados a la
Vivienda, en los que el respectivo avalio haya
sido solicitado o promovido por el Desarrollador
Inmobiliario de que se trate, o bien, cuando en la
realizacion del avalto, dicho Desarrollador haya
intervenido de cualquier otra forma, por si mismo
0 por interpésita persona; salvo que sea el propio
Desarrollador Inmobiliario quien solicite el
otorgamiento de un Crédito Garantizado a la
Vivienda en su calidad de deudor ante la
respectiva Entidad.

VI Elaborar Avallos cuyo propdsito sea para:

a) Daciones en pago a la entidad financiera
controladora o accionista de la Unidad de Valuacion.
b) Adjudicaciones de bienes a favor de la entidad
financiera controladora o accionista de la Unidad de
Valuacion.,

c) Conocer el valor de las propiedades o bienes cuyos
propietario sea la entidad financiera controladora o
accionista de la Unidad de Valuaciéon o de accionistas
de la misma instituciéon financieras,

d) Reservas de cartera de la entidad financiera
controladora o accionista de la Unidad de Valuacion
e) Garantia de emisiones bursatiles generadas por la
entidad financiera controladora o accionista de la
Unidad de Valuacion.

f) La individualizacién mediante recursos publicos o de
fondos estatales de vivienda cuyos créditos puente
hayan sido otorgados por la entidad financiera
controladora o accionista de la Unidad de Valuacion.
g) lLa originacion de créditos en los que haya
intervenido en la asignacion o solicitud un Desarrollador
Inmobiliario por si mismo o por interpdsita persona,
incluyendo los casos en que la Entidad a la que se
soliciten sea capitalista o accionista de la Unidad de
Valuacion.

La prohibiciéon a que se refiere el inciso g no sera
aplicable en el caso en el que el Desarrollador
Inmobiliario solicite el otorgamiento de un Crédito
Garantizado a la Vivienda en su calidad de deudor, y

VIl. Las demas que establezcan las reglas de caracter
general, asi como las que al efecto determine la
Comisidn siempre y cuando no contrarie lo establecido
en la presente ley.

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.
Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

ANUVAC aprueba el cambio propuesto y
propone aumentar las prohibiciones enlistadas
de los incisos A al G que se han identificado
como irregularidades comunes.

Asi mismo, ANUVAC considera que el texto
propuesto en el Dictamen es adecuado,
siempre y cuando garantice que cuando un
Desarrollador solicite los avallos directamente
a una Entidad, se prohiba que los realice la
Unidad de Valuacion de dicha entidad
Financiera.

Asi mismo, las prohibiciones establecidas se

complementan con el Articulo 7 quinques, con
el que estamos totalmente de acuerdo.

Tel: 01(55) 91 71 75 10.
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Modificaciones aprobadas en el Senado el Cambio a la Redaccioén Propuesto por ANUVAC Argumento
09 de diciembre de 2008.
Articulo 18, segundo parrafo
Los Valuadores Profesionales, Controladores | Los Valuadores Profesionales, Controladores y la | Es conveniente eliminar el cobro de
y la Unidad de Valuacion, estaran sujetos a | Unidad de Valuacién, estaran sujetos a la | cuotas escalonadas que inhiben Ila

la inspeccién y vigilancia de la Comision,
para lo cual deberan entregarle toda la
informaciéon y documentacién que ésta les
solicite, dentro de los plazos que la misma
establezca. La citada Comisibn podra
realizar visitas de inspeccion a las referidas
personas a efecto de revisar, verificar,
comprobar y evaluar que las actividades
que realicen se ajusten a la presente Ley y a
las disposiciones que de ella emanen.

inspeccion y vigilancia de la Comisién, para lo
cual deberan entregarle toda la informacioén y
documentacién que ésta les solicite, dentro de los
plazos que la misma establezca. La citada
Comisién podra realizar visitas de inspeccion a las
referidas personas a efecto de revisar, verificar,
comprobar y evaluar que las actividades que
realicen se ajusten a la presente Ley y a las
disposiciones que de ella emanen. Los derechos
cubiertos por concepto de inspeccion y vigilancia
seran equitativos y proporcionales y solo seran
aplicables a las Unidades de Valuacion.

competencia y restan transparencia a los
procesos que se fundamenten en esta Ley.

Capitulo Il De los delitos

Articulo 32.

Aquellas personas que para obtener un
Crédito Garantizado a la Vivienda o aquellas
que se confabulen para tal efecto, soliciten,
elaboren, emitan o presenten avaliuos que
no correspondan a la realidad, de manera
que el valor de los bienes que se otorguen en
garantia sea inferor-alimporte—del-referido
erédite, seran acreedoras a las sanciones
siguientes, segun corresponda:

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.

Aquellas personas que para obtener un Crédito
Garantizado a la Vivienda o aquellas que se
confabulen para tal efecto, soliciten, elaboren,
emitan o presenten avallos que no correspondan
a la realidad, de manera que el Valor a la fecha
de emisién del avalio de los bienes que se
otorguen en garantia sea diferente al Valor
dictaminado en las condiciones fisicas vy
comerciales prevalecientes a la fecha del avaltuo
en controversia conforme al procedimiento que
apegado a Normas Internacionales de Valuacion
vigentes y a reglas especificas para tal efecto
emita la Comisidbn, y en el que participen al
menos tres Asociaciones o0 Federaciones de
Colegios de Valuadores y Unidades de Valuacion
para su andlisis seran acreedoras a las sanciones
siguientes, segun corresponda:

Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

Se propone la integracion de un Comité
Técnico de Valuacién que pudiera emitir

resoluciones
controversias.

respecto a este tipo

de

En las condiciones actuales

del Proyecto, se considera necesario al

menos emitir reglas especificas

que

permitan definir el proceso a seguir en

estos casos.

En este procedimiento se deberia incluir a
ANUVAC, y al Colegio o Federacion de

Valuadores que designe el
cuestionado y a las Entidades
hubieren otorgado el crédito.

Tel: 01(55) 91 71 75 10.
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I. Se sancionara con prision de tres meses a
un ano cuando el—mente—elel—@#e@te
, ho exceda del
equivalente a 2,000 dias de salario minimo
general diario vigente en el Distrito Federal.

. Se sancionara con prisibn de uno a tres
afios, cuando el—monto—del—Crédito
Garantizado-ala- Vivienda exceda de 2,000 y
no de 50,000 dias de salario minimo general
diario vigente en el Distrito Federal.

lll. Se sancionara con prision de tres a cinco
afos, cuando el—monto—delCrédito
Garantizado-ala-\Yivienda exceda de 50,000
dias de salario minimo general diario vigente
en el Distrito Federal.

Los delitos previstos en el presente articulo
sOlo admitiran comision dolosa. La accion
penal que derive de los supuestos previstos
en este articulo procedera a peticion de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
previa opinibn de la Comisibn, cuando el
presunto responsable sea un Valuador
Profesional o Controlador, o bien se
procedera a peticiobn del ofendido en
cualquier caso. La accion penal prescribira
en tres afios contados a partir del dia en que
dicha Comisibn o el ofendido tenga
conocimiento de la conducta y del probable
responsable y, si no tiene ese conocimiento,
en cinco afios que se computaran conforme
a las reglas establecidas en el articulo 102
del Cédigo Penal Federal. Una vez cubierto
el requisito de procedibilidad, la prescripciéon
seguira corriendo segun las reglas del Cédigo
Penal Federal.

I. Se sancionara con prision de tres meses a un
afio, cuando la diferencia en valores de la
Vivienda, no exceda del equivalente a 2,000 dias
de salario minimo general diario vigente en el
Distrito Federal.

ll. Se sancionara con prisibn de uno a tres afos,
cuando la diferencia en valores de la Vivienda
exceda de 2,000 y no de 50,000 dias de salario
minimo general diario vigente en el Distrito
Federal.

lll. Se sancionara con prision de tres a cinco afios,
cuando la diferencia en valores de la Vivienda
exceda de 50,000 dias de salario minimo general
diario vigente en el Distrito Federal.

Los delitos previstos en el presente articulo soélo
admitirdn comisiéon dolosa. La accién penal que
derive de los supuestos previstos en este articulo
procedera a peticibn de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, previa opinién de la
Comisién, cuando el presunto responsable sea un
Valuador Profesional, Controlador, o Unidad de
Valuaciéon o bien se procedera a peticion del
ofendido en cualquier caso. La accién penal
prescribird en tres afios contados a partir de la
fecha de emision del avalio vy, si no tiene ese
conocimiento, en cinco afios posteriores a la
fecha de emision del avallo, que se computaran
conforme a las reglas establecidas en el articulo
102 del Cdodigo Penal Federal. Una vez cubierto el
requisito de procedibilidad, la prescripciéon seguira
corriendo segun las reglas del Cdédigo Penal
Federal.

ASOCIACION NACIONAL DE UNIDADES DE VALUACION, A.C.
Insurgentes Sur. 1898. Piso 14. Col. Florida. Delegacion Alvaro Obregén. C.P. 01030,

No es conveniente establecer sanciones y
diferencias en funciéon del monto del
crédito otorgado, por lo que en todo
momento se propones hacer referencia a
éstas, tomando como base el valor de los
bienes en garantia.

Tel: 01(55) 91 71 75 10.




